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Bearskin Neck, Rockport













24‐ 30 bearskin Neck 
One of the biggest lots @ 2465 ft2



26‐30 Bearskin Neck – lot = 2456 ft2
3 businesses on the lot &  2986 ft2 Condo





For your sweet tooth – Helmut’s Strudel Shop



A Rockport Favorite – Roy Moore Lobster Co.
(They ship to the West Coast and Europe)
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“Buccaneer of the Caribbean" from Howard 
Pyle's Book of Pirates.[1]
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Lot 2 Breakdown

Lot 2 10.5  Acres

30‐ft Outer Buffer 0.55
Parking (126 sp/w RW 222) 1.07
10‐ft Inner Buffer 0.18
Wetland 1.42
20’ roadway (21k) 0.48
10’ alley (20k) 0.46

Remaining 6.34 Acres

# Lots @ 2500 ft2 about 100
(50’x50’)

Est. $10/ft2 = $25,000 or $2.5 Mil



By‐Law & Other adjustments

1. Change Use to Commercial (B2) – will 
require legislative petition

2. Create special zone, use table

3. Allow “0” set‐back for structures

4. Raise Village Market By 5‐ft (tapered to 
sides for drainage)(10,000 yd3)

5. Control “Theme” through negotiation for 
building size, color, variety

6. Two‐story throughout, except 3‐ for 
Rathaus

7. Other items as concept is developed



Adaptation 
of idea 
expressed 
from recent 
ULI‐TAP 
report –
Buccaneer Bay 
becomes both a 
“trail end” and a 
tourist focal area.



Existing 
Yarmouth 
Trails
(Courtesy, 

CCComm. “Cape Pathways”)


